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Objetivos

A pesquisa realizada procura relacionar a
discussdo sobre certificacdo ambiental na
construgdo civi e o0s processos de
financeirizacdo urbana. Nessa perspectiva, 0
objetivo geral é analisar os edificios que
possuem certificacdo Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED) e que integram
portfélios de Fundos de Investimento Imobiliario
no Brasil. Os objetivos especificos, por sua vez,
consistem em identificar o0s agentes
promotores, possiveis predominancias
geograficas, nichos de mercado e usos, bem
como as caracteristicas urbanisticas,
arquitetbnicas e construtivas desses iméveis.

Métodos e Procedimentos

A pesquisa apresenta uma abordagem
gualitativa contendo o0s métodos a seguir
detalhados:

1. Pesquisa bibliogréfica: leitura e andlise de
referéncias sobre a sustentabilidade na
arquitetura e urbanismo, a certificacdo
ambiental de edificios, a financeirizagao urbana
e os Fundos de Investimento Imobiliario.

2. Pesquisa documental: levantamento de
informag@es a partir de documentos fornecidos
pelas instituicbes Green Building Council Brasil

(GBC Brasil) e US Green Building Council
(USGBC) acerca dos empreendimentos LEED.

3. Analise de base de dados secundarios:
coleta, sistematizacdo e andlise de dados
sobre os Fundos de Investimento Imobiliario
em bases disponibilizadas pela B3 (mercado de
capitais brasileiro) e por pesquisas imobiliarias.

Resultados

Em um primeiro momento, foram analisados os
dados dos empreendimentos certificados pelo
LEED, os quais correspondem a 948
empreendimentos de 2007 até 2023.

Os resultados obtidos a partir dessa amostra
consistem no mapeamento geografico dos
empreendimentos certificados pelo LEED, em
que se observa uma alta concentracdo na
regido Sudeste do Brasil, com 77,3% dos
empreendimentos certificados. Além disso,
destaca-se o acimulo de empreendimentos na
regido metropolitana de Sao Paulo, com 45,7%
dos empreendimentos certificados.

Além disso, em relacdo aos usos e nichos de
mercado, apresentam maior expressividade os
usos de escritdrio (47,7%), comerciais (18,1%)
e logistica (17%). Em relacdo aos proprietarios,
nota-se a expressividade do restaurante
Madero, correspondendo a 69,6% dos
empreendimentos certificados de comércio,
fazendo com que 0 namero de
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empreendimentos nicho aumente
significativamente.

Em um segundo momento, para identificar a
articulacdo entre os  certificados de
sustentabilidade e o complexo imobiliario-
financeiro, analisaram-se os empreendimentos
certificados que integram portfélios de Flls, os
quais correspondem a 84 empreendimentos,
sendo 52 de escritérios e 32 de galpdes de
logistica.

A partir da andlise, observou-se que 10% e
17% dos empreendimentos certificados como
escritérios e galpbes de logistica,
respectivamente, integram portfélios de Flls.
Em relacio ao mapeamento, ha uma
concentracdo geogréfica na regido sudeste,
com 92% dos escritérios e 91% dos galpdes de
logistica. J& em relagcdo aos agentes, percebe-
se a forte atuacdo da gestora BTG Pactual, a
gual aparece tanto nos FlIs de lajes comerciais
(13,5%), quanto nos logisticos (15,6%).

Além disso, em relagdo as outras
caracteristicas, observa-se que 79% dos
empreendimentos de escritério e 91% dos
empreendimentos de logistica sao classificados
como A+, além de uma concentracdo dos
empreendimentos certificados como Ouro para
escritérios (63%), enquanto para galpdes de
logistica a divisdo €& proporcional entre
Certificado (38%), Prata (31%) e Ouro (31%).

A partir do nivel de certificacdo, analisaram-se
como ativo financeiro quatro edificios de
escritério e trés de logistica. Para escritorios,
as caracteristicas predominantes sdo:. os
materiais das suas fachadas - metal, como
bronze e cobre - e as suas alturas, que chegam
préximas aos 100 metros.

Ja4 em relagdo aos galpdes de logistica, o
padrdo construtivo consiste em uma modulacéo
de aproximadamente 22m x 22m e pé direito de
aproximadamente 12 metros.

nesse

Conclusodes

A partir dos resultados apresentados, pode-se
concluir que os empreendimentos certificados
com selos de sustentabilidade integram cada
vez mais 0s processos de financeirizacédo
urbana, uma vez que suas caracteristicas,

muitas vezes padronizadas, se adequam ao
mercado  imobilidrio e  financeiro.  Por
conseguinte, a dimensdo ambiental do selo
aparece pouco a pouco mais distante, visto que
a principal preocupagéo deixa de ser a reducéo
do impacto negativo da construgdo civil no
meio ambiente e passa a ser a valorizacao
financeira do imovel. Sendo assim, a pesquisa
contribui para o debate das imbricagBes entre
financeirizagdo urbana e sustentabilidade na
arquitetura na medida em que é possivel
perceber esses padrbes de construgdo dos
empreendimentos certificados e as suas
relagbes com o mercado imobiliario.
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